Andelsboligforeningen

Havnehaven |
4760 Vordingborg
VEDTZAGTER
Navn, hiemsted og formal
&1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Havnehaven |

Foreningens hjemsted er Vordingborg Kommune

§2
Foreningens formal er at eje og drive ejendommen
Del 2 af matr. Nr. 43 cq Ore, Vordingborg Jorder
Beliggende Stationsvej 5 til 47 og Faergegardsvej 92 til 108, 4760 Vordingborg

Medlemmer
§3

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem overtager
brugsretten til en bolig i foreningens ejendom, som erlzegger, det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2 Hvert medlem ma kun have brugsret til &n beboelseslejlighed, og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jf. dog § 12.

Stk. 3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méaneder fra
auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. S&fremt andelen ikke er solgt
inden auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel
og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

Indskud, hazftelse og andel

§4

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud svarende til 20% af byggeriets endelige
anskaffelsessum. Indskuddet skal indbetales kontant.

Andel udggr:

Type 75m2  kr. 270.000 / kr. 8.964.000

Type 85m2 kr. 306.000 / kr. 8.964.000

Type 100 m2 kr. 360.000 / kr. 8.964.000

Taeller og naevner reguleres, ndr anskaffelsessummen for andelsbolighebyggelsen er godkendt.

Indskuddet skal indbetales kontant.
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Naevner bliver 20% af den endeligt godkendte anskaffelsessum, ligesom teeller bliver det belgb, som
fastsaettes pa andelsbeviset.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillegsbelgb sdledes, at indskuddet og
tillaegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

He=ftelse

§5
Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkreditidn eller
pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev, hafter medlemmerne kun
personligt og solidarisk for denne pantegeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og 2, indtil en ny andelshaver har overtaget boligen, og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene saledes, at det indbyrdes forhold mellem andelen kommer til at svare til
boligernes indbyrdes vaerdi. Indskuddet forrentes ikke.

§7

Andeiene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden méade overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i § 14-21. Ved tvangssalg dog overdragelse med de =ndringer, der fglger
af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6b.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til andelsholigforeningslovens §
4a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede nyt, der skal angive, at det treder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale
§8

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og de
@vrige vilkar angives.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften saledes, at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
storrelse svarer til boligens indbyrdes vaerdi. Sidste rettidige indbetalingsdag for boligafgift er den 5. i
maneden. Boligafgift betales forud.
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Vedligeholdelse m.v.
5§10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af feelles
forsyningsiedninger, vedligeholdelse af teknikskab, udskiftning af udvendige dgre — herunder lasen — samt
vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen, som f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal eller
altan.

Generalforsamlingen kan fastsaette neermere regler for vedligeholdelse af havearealet og for falles eller
egne hegn.

Stk. 4. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er plagt andelshaverne.

Stk. 5. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger,
skure og carporte samt faelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udf@gres i overensstemmelse med
vedligeholdeisesplanen.

Skt. 6. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at  eller skaffe sig
adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen
ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 24. Dog kan brugsretten fgrst bringes til
opher med 3 maneders varsel.

Forandringer

§11
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Ivaerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringerne skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelaegges for bestyrelsen. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises den for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Hverken foreningen eller bestyrelsen er ansvarlig for, at de ngdvendige myndighedsgodkendelser
indhentes eller for skader, der kan hidrgre fra udfgrte forandringer af boligen. Ansvaret pahviler alene den
andelshaver, der har udfert forandringen.
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Fremleje/udlejning

§12

En andelshaver er berettiget til at fremleje sin bolig til personer i lige op- eller nedstigende linie
med bestyrelsens godkendelse,

Herudover kan en andelshaver kun udleje eiler udiane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.
1 usolgt andelsholig

Bestyrelsen er bemyndiget til at udleje nedenstdende andelsbolig:
Stationsvej 41, 1.-dgr 3

Andelsboligen udlejes med forkgbsret og vil blive sat til salg nar lejer selv vaelger at opsige den.
S&fremt lejligheden ikke kan saelges, vil den blive genudlejet tidsbegraenset i 2 r. Syn af lejligheden
ved ind- og udfiytning foretages af 2 bestyrelsesmedlemmer og lejligheden udlejes nyistandsat.

Nar den tidsbegraensede lejeperiode udlgber skal fglgende foretages:

6 maneder fgr ovennaevnte udlgb szettes andelsboligen til salg af foreningen til den p& tidspunktet
geeldende andelsveerdi. Safremt der kommer ud pa andelsboligen til en kgbspris som afviger
veesentlig (10-15%) fra den angivne andelsvaerdi, skal kgbsprisen godkendes i bestyrelsen med
simpelt flertal.

Sé&fremt andelsboligen ikke er solgt efter 3 méneder — jf. ovennavnte samt § 12, stk. 3 — saettes
andelsboligen til leje. Og den eksisterende lejer vil blive tilbudt et nyt lejeforhold pa en ny
tidsbegraenset periode pa 2 ar. Herefter kan lejeforholdet ikke fornyes. Den &rlige leje pd
ovennaevnte fastsaettes af bestyrelsen med simpelt flertal.

Safremt foreningen fremadrettet “overtager” andelsboliger skal ovennaevnte ligeledes gaelde for
disse.

Husorden

§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastszette regler for husorden,
husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

Overdragelse af andelen

§14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter fglgende raekkefgige,

b.
C.

Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, elier til
personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den fgrst
indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, har
den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nye ledige bolig.

Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
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e. Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2 Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen p3 begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at
indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

§15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1, litra €,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p&, hvorefter
afregning finder sted som anfarti § 23.

§ 16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget tit at overdrage sin andel helt eller deivis til et
husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft fzelles husstand med andelshaveren. Den pagealdende skal
godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald
§17
Dgr andelshaveren har agtefellen ret til at fortsaette medlemskabet og beboelse af boligen.

Stk. 2. @nsker sgtefaellen ikke at fortsette medlemskabet og beboelse, har denne ret til efter reglerne i §
14, stk. 1, at indstiile hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efteriades der ikke zegtefaelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og 2, kan andel
og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrin i fglgende raskkefglge:

a. Personer, som beboede bolig ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft falles husstand med
andelshaveren.

b. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dad.

c. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lig op- eller nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter skt. 3, finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den mé&ned, der indtraeder naest
efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 15 tilsvarende
anvendelse.

Samlivsophavelse

§18

Ved ophzaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eiler myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller indtraede i medlemskab og beboelse af
boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.
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Ved gtefeelies fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen, skal begge agtefaller vaere forpligtet
til at lade fortseettende aegtefaelle overtage andelen gennem skifte eller overdragelse.

Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-16
tilsvarende anvendelse.

Ved fortsaettende agtefaelles overtagelse gennem aegtefzelleskifte, finder §§ 20 og 22 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 22 stk. 4-6 om indbetaling og afregning, idet fortszettende aegtefzlle i disse
tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser aver for foreningen og eventuelt lngivende
pengeinstitut.

Opsigeise/overdragelse/udtraeden

§19
Sker efter reglerne i § 14-22
Overdragelsessum

§20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk.
2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

a. Vardien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelenes pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have vzeret fastsat en hgjere pris. En andelshaver er uanset den af
generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens
formue, som han/hun selv lovligt har betait, jf. Andelsboligforeningslovens regler herom.

b. Vaerdien af forbedringer i boligen anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Vaerdien af inventar, der er szerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under hensyntagen
til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristilleg
respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indges anden retshandel,
skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt | en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Kan den fraflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer,
inventar eller lpsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand,
vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skgnsmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold.
Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skgnsmanden af
ABF. Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bide den pigaeldende andelshaver og
bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for sivel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsatter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem
den fraflyttende andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne, der har fiet
medhold ved sk@nnet.
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Stk. 5. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet
en boligret,

Finansiering af overdragelsessum
§21

Andelen kan pantseettes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven, Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningsloven § 4
a.

Fremgangsmade
§ 22

inden aftalens indgaelse skal seeigeren udievere et eksemplar af andelsholigforeningens vedtaegter til
kgberen samt andelsholigforeningens seneste drsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, herunder udfgrte forbedringer og inventar. Szlgeren
skal endvidere, inden aftalens indgdelse, skriftligt ggre k@beren bekendt med indholdet af bestemmelserne
i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til at hasve
aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem szelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret inden 4
uger efter aftalens forelaeggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan
med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlzegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende. S&fremt
afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt
belgb til deekning af erhververens eventuelie krav i anledning af mangler konstateret ved overdragelsen.

Stk. 5. Snarest mulig efter kpberens overtagelse af andelen, skal denne med bestyrelsen gennemga boligen
for at konstatere om evt. fejl og mangler er udbedret, jf. vurderingsrapporten.

Stk. 6. Konstateres det ved gennemgangen, at fejl og mangler, ikke er udbedret jf. vurderingsplanen, skal
bestyrelsen tilbageholde et belgb til deekning af udbedringen, fgr afregning til selgeren.

Eksklusion
§23
Bestyrelsen kan ekskludere et mediem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfelde:

1. Néret medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter, at skriftiigt pkrav herom er kommet frem til medlemmet.
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2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen med

denne og medlemmet ikke har berettiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom

er kommet frem til medlemmet.

Nér et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem gpr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig et stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet 13n, eller et 18n, som foreningen har garanteret
for.

=

Stk. 2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling
§24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar
inden 4 mdneder efter regnskabsarets udigb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelzggelse af drsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2ndring af
boligafgiften.

5. Forslag

6. Valg til bestyrelsen

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

Stk. 2 Ekstraordineer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller % af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sadan er valgt, forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse, forslag m.v.
§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer generalforsamling
om ngdvendigt kan nedszettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8 dage
for generaiforsamlingen. Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i
indkaldelse eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefalle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen.
Revisor og administrator, hvis en sddan er valgt, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
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Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefzelle eller et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold
til fuldmagt.

Beslutningskompetence
§26

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfart i stk. 2. Dog skal
altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud
Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften

c. Iveerksattelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere end
25%

d. Salg af foreningens ejendom, eller del heraf

e. Vedtaegtsandringer

f. Foreningens oplgsning

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3
af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeadte for forslaget, kan der indkaldes til
ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal,
uanset antal tilstedevaerende medlemmer.

§27

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende
information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelshaverne senest een méned
efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse
§28

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§29

Bestyrelsen bestar af mindst 3 og hgjst 7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser.
Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men igvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver
husstand.

Stk. 3. Der veelges mindst 3 og hgjst 7 bestyrelsesmedlemmer. Formanden og bestyrelsesmedlemmerne
vaelges for 2 dr ad gangen saledes, at bestyrelsesmedlemmerne vaelges forskudt hvert ar efter antal
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsessupleant vzelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4 Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrazden bliver
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mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes
valgperiode.

Bestyrelsesmader
§30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, sifremt han eller en person, som han er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgprelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der
har deltaget i mgderne.

§31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, s ofte der er anledning
hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Tegningsret
§32

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration
§33

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning. Generalforsamiingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning, skal foreningens midler indsasttes pé seerskilt konto i et
pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele,
skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks 0g postanvisninger skal indsattes
direkte pa kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen valger af sin midte en kasserer.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen, tegner
foreningen en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst % &rs indtzegter for foreningen.
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Regnskab og revision
5§34

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
hele bestyrelsen og administrator, hvis en s3dan er valgt, jf. § 33.

Stk. 2. | forbindelse med fremlaeggelsen af &rsregnskabet, stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens
godkendelse vedrgrende fastsettelse af andelens vaerdi for perioden indtil nzeste arlige generalforsamling,
jf- § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er 01.07 - 30.06.
§35

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelse af den ordinzere generalforsamling.

Oplgsning
§36
Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue mellem
de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Forpligtelser/rettigheder i gvrigt

§37
Andelsboligforeningen har pligt til at veere medlem af grundejerforeningen sifremt dette kraeves.

Neervaerende vedtaegter erstatter fglgende:

30.08.2016 Vedtaget vedtaegter pa generalforsamling.
06.10.2010 Zndring af § 3, stk. 3 om medlemmer
17.02.2011 Tilfgjelse til § 12 ny stk. 3 om usolgte boliger
15.11.2013 Zndring af § 12 stk. 1 om fremleje/udlejning
Tilfgjelse til § 12 ny stk. 4 om usolgte boliger
05.10.2016 4ndringer af § 1 andelsboligforeningens navn

Andringer af § 2 om foreningens formdl
Zndringer/tilfgjelser af § 10 stk. 1+3 om vedligeholdelse inde i boligen
Zndringer af § 29, stk. 1 + 3 om antal af bestyrelsesmedlemmer
16.10.2017 Andringer til § 12,3 om usolgte andelsboliger
Sletning af andet afsnit i § 25 om bekendtggrelse til generalforsamling
Andringer til § 29, stk. 3 om antal af bestyrelsesmedlemmer
Zndringer til § 34, stk. 3 om regnskabs aret
24.10.2018 4ndringer til § 10, 1 om vedligeholdelse af teknikskab
30.10.2019 Zndringer til § 19 om opsigelse
Zndringer til § 22 stk. 2, stk. 5 og stk. 6 om salg/overdragelse
Rettelse af stavefejl og tegnsaetning i vedtzegterne
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Vedtaget pa generalforsamiingen den 30. oktober 2019

Tiltradt af bestyrelsen, den 30. oktober 2019

Hanne Asikham Annelise Andersen
Svend Hansen Freya Semanda
M YL

Mette Marie Lausten



